ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR..........
privind aprobarea

Planului urbanistic zonal

“MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020,
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI CONSTRUIRE FUNCTIUNI
MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”,
P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, Ploiesti

Consiliul Local al municipiului Ploiesti;

Vazdnd Referatul de aprobare nr.......... [oviiiiiiinnnnn, al primarului
municipiului Ploiesti, Andrei Liviu Volosevici, Raportul de Specialitate comun al
Directiei Generale de Dezvoltare Urband nr. .......... din data de .......... si al
Directiei Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte
Nf.......... [oviiiiiinnnnn, si vdzand documentatia urbanisticd Plan urbanistic zonal
“MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020,
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI CONSTRUIRE FUNCTIUNI
MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”, p-ta 1 Decembrie
1918 nr. 1, Ploiesti, beneficiari S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C.
PK WHITE S.R.L., intocmiti de S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA,
CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L., arh. Mihai L. BERCEANU, urb. Olga
VALUSESCU, urb. Citilin ONCESCU, urb. Lavinia E. OTELEA;

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbansim nr. 016/11.05.2023, aviz ce a stat la baza fundamentérii
avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 009/11.05.2023;

Tindnd cont de Avizul Comisiei de specialitate nr. 4, ,,Comisia pentru
Organizare si Dezvoltare Urbanisticd, Realizarea Lucrérilor Publice, Circulatie
Rutierd, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd”, din data de
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In baza Hotararii Consiliului Local nr. 426, din data de 26.11.2020 privind
constituirea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
municipiului Ploiesti;

in conformitate cu art. 47 din Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (1) si alin. (6), lit. ¢) si art. 196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ,
modificatd si completatd,



HOTARASTE:

ART.1 Aprobia Planul urbanistic zonal “MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU
COMERCIAL S§I CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE
PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1,
Ploiesti, prevazut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

ART.2 Prevederile Planului urbanistic zonal prevazut la ART. 1 sunt valabile
pand la aprobarea actualizérii Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbana va duce la indeplinire prezenta
hotdrare.

ART.4 Directia Administratie Publicad Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte, va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi ........cccoueeneee
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
NE 2 /..05.06..4093......

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare:

Plan urbanistic zonal - “MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU
H.C.L. 230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI
CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE
MULTIETAJATA”

AMPLASAMENT: P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, Ploiesti, jud. Prahova

BENEFICIARI: S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si
S.C. PK WHITE S.R.L.
ELABORATOR: S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA,

CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.,
arh. Mihai L. BERCEANU, urb. Olga VALUSESCU,
urb. Citilin ONCESCU, urb. Lavinia E. OTELEA

Prin cererile inregistrate la Priméria municipiului Ploiesti — Directia
Generald de Dezvoltare Urbana —, s-a solicitat aprobarea proiectului Plan urbanistic
zonal “MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L.
230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI CONSTRUIRE
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE
MULTIETAJATA”, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, Ploiesti.

Elaboratorul  a executat Planul urbanistic zonal la comanda beneficiarilor
S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C. PK WHITE S.R.L., in
concordantd cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Potrivit Raportului de Specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urbanad nr0t142./.31:09.2022  elaboratorul modifica prevederile Planului
Urbanistic General aprobat prin Hotdrarea nr. 209/1999 a Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, respectand prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 -
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic
zonal;

~Supunem™ spre aprobarea Consiliului~ Local  al municipiului ~ Ploiesti
documentatia urbanistica PUZ — pentru: “MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU
COMERCIAL SI CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE $SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE
PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”, p-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1,
Ploiesti, beneficiari S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C. PK
WHITE S.R.L.

PRIMAR,
Andrei Ll/n\u /YPL(/)SEVICI




ROMANIA NR. INREGISTRARE
JUDETUL PRAHOVA

MUNICIPIUL PLOIESTI 3044 | 3. 05 Qag:

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE

90l | 5. 05 202

----------------------------------

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE :

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind aprobarea:

Planului urbanistic zonal “MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE
CU H.C.L. 230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI
CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE
MULTIETAJATA”, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, Ploiesti, jud. Prahova,
beneficiari: S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C. PK WHITE
S.R.L., elaborat de S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA,
CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L., arh. Mihai L. BERCEANU, urb. Olga
VALUSESCU, urb. Citilin ONCESCU, urb. Lavinia E. OTELEA

Prin prezentul proiect se supune aprobdrii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare,
Planul urbanistic zonal “MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU
H.C.L. 230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI
CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE
MULTIETAJATA?”, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, Ploiesti.

Elaboratorul a executat Planul urbanistic zonal la initiativa beneficiarilor
S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C. PK WHITE S.R.L., in
concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

. Terenurile_care_fac_obiectul _acestui _Plan_ urbanistic_zonal _apartin
beneficiarilor S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C. PK WHITE
S.R.L., conform: Contract de vanzare nr. 2992/20.12.2019, Contract de vanzare nr.
2592/29.12.2020, Contract de Alipire nr. 427/26.02.2021, Contract Vanzare-
Cumpdérare nr. 2140/30.05.2022, Act de dezlipire nr. 1/05.01.2023, avand suprafata
cumulatd a terenurilor de 101600 mp (conform planurilor vizate de O.C.P.1.), avand
urmétorul istoric:

-Terenurile care fac obiectul documentatiei fac parte din fosta incintd “Upetrom 1
Mai” si anume: nr. cad. 134308, 124723, 134484, 123048, 134309, 136041, 136040,
143158, 142803, 144822, 136360, 134485, 144814.



-Dupd alipirea a 13 terenuri (Act de alipire 427/2021) a rezultat terenul cu S=101600
mp si nr. cad. 147348 aflat in proprietatea S.C. PK GREEN S.R.L., actualmente
denumitd S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L.;
-Ulterior s-a facut dezmembrarea in doud terenuri — cu nr. cad. 148063, respectiv
148064 —, iar cel nordic, cu S=25764 mp, a fost transferat citre S.C. PK WHITE
S.R.L. (Contract V-C 2140/2022) si apoi dezlipit in nr. cad. 149299 si 149298,
conform Actului de dezlipire 1/2023.
Asadar, schema terenului care va fi reglementat prin P.U.Z., cu S=101600 ,cuprinde:
- teren cu nr. cad. 148064 apartine S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L.,
- teren cu nr. cad. 149298 apartine S.C. PK WHITE S.R.L.,
- teren cu nr. cad. 149299, apartine S.C. PK WHITE S.R.L.,

Acest Plan urbanistic zonal a fost solicitat prin Certificatul de urbanism nr.
1269/ 24.11.2022, cu valabilitate pana in 05.01.2024.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
A. SITUATIA EXISTENTA, CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L.
NR. 230/2020

UTR 1 - CENTRU COMERCIAL
POTmax.=75%, CUTmax.=1.2

Rh max.=P+Mz+1E+Eteh.
Hmax.=30m

UTR 2 - ZONA MIXTA

POTmax.=65%,CUTmax.=3.0,Spatii verzi=min.15%

Rh max.=S+P+12E cu posibilitatea amplasirii unui accent de iniltime de 60m (Rh
max.=P+18E, cu 1-3 subsoluri);

Hmax.=40m

UTR 3 - ECHIPAMENTE EDILITARE
POTmax. 60%, CUTmax.=1.05, Rh max.=P

B. SITUATIA PROPUSA:
UTR 1 isi modificd denumirea in UTR S9.1 (S9.1 — reg#sit in documentatie),
UTR 2 1si modificd denumirea in UTR S§9.2 (S9.2 — regisit in documentatie),
UTR 3 isi modificd denumirea in UTR §9.3 (S9.3 — regisit in documentatie),
Astfel:
UTR 89.1 — EXTINDEREA CENTRULUI COMERCIAL
- schimbarea dimensiunilor si a formei UTR S9.1 (UTR 1) aprobat prin PUZ anterior,
respectiv micgorarea acestuia de la suprafata de 89660mp la de 75836mp.
- schimbarea retragerilor fatd de limitele UTR si fata de limita de proprietate actuals;
- schimbarea formei edificabilului maxim de implementare a constructiilor, prin
mdrirea acestuia in zona sudica,
- la acest moment pe amplasament este construit si functioneazi centrul comercial in
baza PUZ aprobat prin HCL 230 din 29.06.2020, acesta fiind format din dou# corpuri
de cladire principale.



- prin actuala documentatie se doreste extinderea centrului comercial prin unificarea
celor doua corpuri existente si posibilitatea de a realiza alte doud constructii in zona
de sud, cu destinatia de centru comercial, respectiv alimentatie publicd, constructii ce
se vor incadra 1n reglementdrile nou propuse.
Utilizdri permise: functiuni comerciale §i servicii, inclusiv hypermarket, alimentatie
publicd, cinematograf, sald de jocuri, spatii pentru activitati sportive, S.P.A., parcaje
la sol si pe cladiri, constructii pentru organizare evenimente temporare (inclusiv
functiuni conexe) etc..
POTmax.=75%, CUTmax.=1.2
Rh max.=P+Mz+1E+Eteh., Hmax.=30m
Spatiu verde=5%
Teren amenajat/platforme/circulatii=20%
Stationarea autovehiculelor:

- Doar in interiorul parcelei,

- 1n afara circulatiilor publice,

- curespectarea anexei 5 a R.G.U..
Retrageri de la aliniament/regimul de aliniere fatd de axul drumului:
-5.50m de la aliniament fatd de axul stridzii de legiturd nou create (legéturd str.
Semenicului - str. A. Ioachimescu), pe latura de vest,
-6.25m de la regimul de aliniere fatd de axul strazii de legiturd nou create, pe latura
de vest,
-9.75, respective 12.80m de la aliniament fatd de axul strdzii Democratiei,
-minim 12.50m de la regimul de strada de legiturd nou creata.

Retrageri ale edificabilului:

-0.75m faté de strada de legaturd nou creata,

-minim 18.00m fatd de limita de proprietate pe zona strézii Semenicului (strada de
legatura nou creatd),

-12.85m fata de limita de proprietate a Sectiei de politie, pe latura vestica,

-10.00m fata de limita de proprietate a Sectiei de politie, pe latura sudicé,

-0.00m fatd de limita esticd cu drumul notat cu nr. cad. 133548,

-2.00m fata de limita sudica cu drumul notat cu nr. cad. 133548,

-minim 3.00m fati de limita cu magazinul Kaufland,

-minim 1.00m fata de limita sudica cu magazinul Lidl,

-minim 2.00m fatd de limita vesticd cu magazinul Lidl,

-minim 3.00m fatd de limita cu UTR §9.2,

Accese:

~din-rampa pasajului-suprateran---un-acces-public-auto,

-din noua intersectie din str. Democratiei, pe sub pasajul suprateran — un acces public
auto,

-din zona de acces spre magazinul Kaufland — un acces public auto,

-din strada nou creatd — un acces propus pentru deservirea spatiilor comerciale si
pentru accesul mijloacelor de interventie a serviciilor de urgentd,

-accesul pentru marfd (intrarea si iesirea péstreazd acelasi traseu) se va face pe
drumul cu nr. cad. 133548, trecdnd prin parcarea centrului comercial, ajungénd pe
strada de legaturd nou propusd (zona sectiei de politie) si apoi in curtea de
aprovizionare din spate (punct in care vehiculele de marfa pot efectua manevrele de
intoarcere).



UTR S9.2 — ZONA MIXTA
-se schimbd forma si dimensiunile UTR $9.2, extinzdndu-se suprafata acestuia,
rezultdnd S=18350 mp (de la 5733mp),
-se schimba retragerile fatd de limita de proprietate actuala si limita UTR,
-se modificd indicatorii urbanistici: se micsoreazi POT de la maxim 65% la max.
40%,
-se renuntd la accentul de indltime de 60m,
-se mareste Hmax. de la 40m la 45m.
Utilizari permise: locuinte colective, parcaje multietajate, parcaje la sol si in
subsoluri, spatii pentru servicii, spatii pentru comert, sedii de birouri etc..
POTmax.=40%, CUTmax.=3.0
Rh max.=S+P+11E+E teh. / S+P+10E+E 11 duplex, Hmax.=45m
-pentru balcoanele situate la o cotd mai mare sau egald cu 3.0m fati de cota terenului
amenajat, se permite iesirea in consold a acestora cu maxim 2m.
-se permite construirea de apartamente tip duplex la etajul 11 sau construirea unui
etaj tehnic peste etajul 11, respectind iniltimea maxim admisd de 45m.
Parcare supraetajatd: Rh max.=S+P+4E, Hmax.=15m
Stationarea autovehiculelor:
- Doar in interiorul parcelei,
- 1n afara circulatiilor publice,
- curespectarea anexei 5 a R.G.U..
Spatiu verde= 35% si perdea verde de protectie cu ltimea de 3.00m adiacent strizii
Andrei Ioachimescu (cu prelungirea nou creat).
Teren amenajat/platforme/circulatii=25%
Retrageri de la aliniament/regimul de aliniere fatd de axul drumului:
-7.90m din aliniament fata de axul strazii Lupeni,
-14.65, respectiv 9.50m de la regimul de aliniere fatd de axul strizii Andrei
Ioachimescu (cu prelungirea nou creati);
-6.50m de la aliniament fatd de axul strdzii Andrei loachimescu (cu prelungirea nou
creatd);
Retrageri ale edificabilului:
-8.00, respectiv. 3.00m fatd de aliniamentul strdzii Andrei Ioachimescu (cu
prelungirea nou creatd);
-minim 2.00m fata de aliniamentul strizii Lupeni;
-minim 3.00, respectiv minim 2.00m fata de drumul cu nr. cad. 133548,
-6.00, respectiv 10.00m fatd edificabil aferent UTR S9.1.
Accese:
-din strada Lupeni, prin str. Andrei Ioachimescu — acces public auto,
-din strada Lupeni, prin drumul cu nr. cad. 133548 — acces public auto,
-din strada Democratiei prin strada de legédturi nou creatd — acces public auto,

UTR S9.3 - ECHIPAMENTE EDILITARE

-nu sunt modificari fatd de PUZ aprobat cu HCL 230/2020, cu exceptia micsorarii
regimului de indltime de la P+1E la P.

-trei terenuri cumulidnd suprafata de 912 mp (S=207mp, S=251.35mp si
S=453.65mp).



Utilizdri permise: echipamente edilitare, inclusiv functiunile conexe ale ansamblului
comercial si zonei rezidentiale: posturi de transformare, post de reglare si misurare a
presiunii, rezervoare, statii de pompare, containere, platforma de gunoi etc..

- se permite realizarea unui nivel de subsol tehnic ale cdrui elemente

constructive nu vor depdsi perimetrul edificabilului propus.

POTmax.=60%, CUTmax.=1.05, Rh max.=P (eventual cu S teh.), Hmax.=6m
Stationarea autovehiculelor:

- Doar in interiorul parcelei,

- 1n afara circulatiilor publice,

- curespectarea anexei 5 a R.G.U..
Spatiu verde=20%
Teren amenajat/platforme/circulatii=20%
Retrageri ale edificabilului:
-10.55, respectiv 9.90 si 11.50m fata de strada de legédturd nou creati,
-1.65m fata de strada de legiturd nou creatd, pentru terenul cu cea mai mic3 suprafati
din cele trei apartindnd UTR S9.3,
-3.00m fatd de strada de legéturd nu creatd, pentru terenul situat in mijloc,
-6.00m fatd de strada de legdturd nou creatd, pentru terenul cu cea mai mare
suprafata,
-10.00m fata de terenul din strada Andrei Ioachimescu cu nr. cad. 133909, asigurand
posibilitatea realizarii unei strdzi care sa lege strada Andrei Ioachimescu de strizile
Predelus si Siret; 0.00m fatd de limita cu strada posibil de realizat, descrisi mai sus,
-se pot realiza constructii si echipamente edilitare subterane (subsol tehnic),
respectandu-se retragerea de minim 0.60m fatd de limitele de proprietate, cu exceptia
celei dinspre strada propusa spre realizare (mai sus descrisd), retragere care va putea
fi, dupd caz, si de 0.00m - asemeni edificabilului, cu conditia ca elementele
constructive si nu depésascd perimetrul edificabilului,
-3.00m fata de limitele laterale/posterioare ale celor trei terenuri aferente UTR S9.3.
Accese:
- din str. strada de legéturd nou creatd (str. Andrei Ioachimescu - str. Semenicului) —
acces public auto.

in urma analizei, in sedinta din data de 11.05.2023, Comisia Tehnici de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Municipiului Ploiesti a acordat aviz favorabil.
Avénd in vedere cé:

in perioada 02 — 16.03.2023, documentatia de urbanism a fost supusd procedurii
de informare si consultare a publicului si din acest punct de vedere au fost indeplinite
toate"conditiile legale; considerandu-s€ ca se poate initia procedura de aprobare in~
cadrul Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 016/11.05.2023 a stat la baza fundamentirii Avizului
Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr. 009/11.05.2023.

Supunem aprobdrii proiectul de hotdrare privind Planul urbanistic zonal
“MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020,
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI CONSTRUIRE FUNCTIUNI
MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”, P-ta 1 Decembrie



1918 nr. 1, Ploiesti, jud. Prahova, beneficiari: S.C. PRAHOVA VALUE
CENTRE S.R.L. si S.C. PK WHITE S.R.L., elaborat de S.C. HB-DESIGN
TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L., arh. Mihai L.
BERCEANU, urb. Olga VALUSESCU, urb. Citilin ONCESCU, urb. Lavinia E.
OTELEA, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr.
009/11.05.2025.

ARHITECT $EF,
arh.Veronica RADUNA
I 1N .

DIRECTOR GENERAL, ADJ. D.G.D.U.,
ing. Rita Marcela NEAGU

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC-CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLIC}E, CONTRACTE
/ |

Intocmit: consilier, arh. Ioana DESPA
30.05.2023



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA $I METROPOLITANA
Piata Eroilor nr. 1A

Tel./Fax: 0244 596128

AMr. 503952_ / 17. MAL 03 Nr. inregistrare
300871/ 01.02.2023
303593 / 05.05.2023

APROBAT,

Arh. Sef Veronica/j{ADUNA

RAPORT
Privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia:
Plan urbanistic zonal:

»MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020,
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE —
LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE
PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”

OBIECTIVELE CONSULTARIL:
Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia tehnici elaboratd pentru
modificarea punctuali a reglementdrilor aprobate cu HCL 230/2020, propunindu-se de asemenea
___si: construirea unei parcdri supraetajate, amplasare totem si semnale publicitare, reconfigurare
partiald a unor accese deja reglementate prin fosta documentatie aprobati, reconfigurare rampd de
acces si reconfigurare spatiu verde. Asadar, in urma modificirilor au rezultat urmatoarele
suprafete ale terenurilor: S=75836 mp pentru UTR 1 — extindere centru comercial, S=18350 mp
pentru UTR 2 - zond mixtd si $=912.00 mp (impartit in trei terenuri) pentru UTR 3 —
echipamente edilitare (rdméne cu aceeasi suprafata ca in documentatia aprobatd prin HCL

230/2020).



METODOLOGIA FOLOSITA:

PERIOADA CONSULTARIL: 02.03. - 16.03.2023
ORGANIZATOR: S.C. PK WHITE S.R.L. si

S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L.
BAZA LEGALA: Legea 350/2001, art. 57 si 63

LOCUL DESFASURARII CONSULTARII:
- Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1
- www.ploiestiro (Activitatea de informare si consultare a populafiei pentru
documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului/P.U.Z./faza de elaborare
propuneri).
DOCUMENTELE SUPUSE CONSULTARII SE GASESC LA:
- Sediul D.G.D.U.: memoriu de prezentare, planuri cu incadrare in localitate, situatia
existentd, propunere;
- Zona Pietii 1 Decembrie nr. 1 — panouri de informare.
GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE:

Au fost transmise 17 notificiri catre persoane juridice si 27 notificéri cétre persoane fizice.

DESCRIEREA PROCESULUI:
PARTICIPANTI / ASPECTE DISCUTATE / DESCRIERE / CONCLUZIl §I
RECOMANDARI: S-au inregistrat urmétoarele notificéri scrise:

- 302124/16.03.2023, S.C. FLEXON ALL S.R.L.,

- 302134/16.03.2023, S.C. SERAPIS IFM S.R.L si S.C. AXON S.R.L., ambele cu acelasi
continut, fiind vorba despre un drum aflat in afara zonei reglementate, dar in perimetrul
zonei de studiu, despre care s-au facut mentiunile necesare atat in partea scrisd (memoriu
si RL.U., cit si in plansa de reglementdri §i s-au transmis catre peteni, ulterior
nemaifiind primite alte obiectii.

- 302165/17.03.2023, BOTEZATU ALEXANDRU, ENACHE CORNEL, CALIN D.
IONUT, IANCU NICOLAE, CALIN M. IONUT, LAZEANU MIRCEA, COLCEAG
ROMEDOQ,



- 302161/17.03.2023, BOTEZATU ALEXANDRU, ENACHE CORNEL, CALIN D.
IONUT, IANCU NICOLAE, CALIN M. IONUT, LAZEANU MIRCEA, COLCEAG
ROMEQO, ambele cu continut similar, ficindu-se referire la blocarea intrérii pe strada
Semenicului, nou realizats, pe perioada santierului i la anumite dotari pe strada (cosuri
de gunoi, trecere de pietoni, semnalistica corespunzitoare, relantisoare pentru micsorarea
vitezei). Fata de cele solicitate, cele posibil de realizat s-au luat in considerare prin
transmiterea raspunsului citre petenti (303048/18.04.2023). Ulterior nu s-au mai

inregistrat alte obiectii.

CONCLUZIE:
Se considerd ca procedura de informare §i consultare a populatiei a fost desfagurata conform
prevederilor legale si se poate trece la urmatoarea etapa in procesul de avizare §i aprobare a

documentatiei tehnice de urbanism in cauza.

21.04.2023 fntocmit; Joana DESPA

DIRECTOR ADJUNCT,
Ing. Rita Marcqjé NEAGYH
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 016 din 11.05.2023

DOCUMENTATIE: P.U.Z. - ,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L.
230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU COMERCIAL S$SI CONSTRUIRE FUNCTIUNI
MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE §SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”

AMPLASAMENT: P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, Ploiesti, jud. Prahova
INITIATORI: S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C. PK WHITE S.R.L.
ELABORATOR: S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA,

CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.,

arh. Mihai L. BERCEANU, urb. Olga VALUSESCU,

urb. Catélin ONCESCU, urb. Lavinia E. OTELEA

Documentatia inregistrata la Directia Generald de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise: memoriu tehnic, regulament local de urbanism
b) piese desenate: 10°plange ~ =
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism: nr. 1269 / 24.01.2024, cu valabilitate pana la 05.01.2024.
b. Acte de proprietate: Contract de vanzare nr. 2992/20.12.2019, Contract de
vanzare nr. 2592/29.12.2020, Contract de Alipire nr. 427/26.02.2021, Contract
Vénzare-Cumpdrare nr. 2140/30.05.2022, Act de dezlipire nr. 1/05.01.2023.
¢. Avize/acorduri/studii solicitate prin Certificat de urbanism: politia rutierd nr.
324311/13.06.2022; comisia municipald pentru transport si siguranta circulatiei
nr. SMTU 1196/07.07.2022; studiu pentru fundamentarea acceselor carosabile in
incintd, intocmit de S.C. URBAN TRAFIC S.R.L., ing. Juju Valentin; alimentare

1 ¥ Intocmit: arh. Ioana DESPA
} 17.05.2023, 3 exemplare %




Aviz C.T.A.T.U. nr.016
11.05.2023

cu apd/canalizare nr. 83/2021; alimentare cu energie electricd nr.
69417/25.03.2021; alimentare cu energie termicd nr. 2300081/26.01.2023; gaze
naturale nr. 10573-317.636.754/16.06.2022; telefonizare nr.
100/05/02/02/01/03/B/PH/0466/26.02.2021; punct de vedere/act administrativ
mediu, decizie nr. 03.01.2023; STUDIU de insorire, intocmit de S.C. ADN
BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., arh. Andrei Serbescu; STUDIU geotehnic,
intocmit de ing. Gabriela Lacrimioara Olteanu, Andrei Mihai Visan, Scarlat
Panturu si verificat la cerinta Af de dr. ing. Andrei Constantin Olteanu; STUDIU
de zgomot, intocmit de S.C. ACOUSTIC DESIGN S.R.L., dr. ing. Mihail-Tudor
Marcu; STUDIU de trafic, intocmit de S.C. URBAN TRAFIC S.R.L., M. Sc.
Adrian Vilcan si de ing. Eugen lonescu; avize SEVESO - aviz favorabil nr. 18 —
Brazi si aviz favorabil — Ploiesti;

d. Taxd aviz C.T.A.T.U.: nr. 31238/15.02.2023.
e. Taxi R.U.R.nr. 1032598/23.01.2023

Alte documente:

Alte avize obtinute, dar nesolicitate prin C.U. 1269/2022; Aviz STS nr.
14575/22.11.2022; S.R.L nr. 206056/07.09.2022 (cu valabilitate de 12 luni de la data
emiterii); Ministerul afacerilor interne, Logistica nr. 582466/15.09.2022; Ministerul
afacerilor interne, Inspectoratul pentru situatii de urgentd, in care se precizeazd ca
solicitarea la faza PUZ nu face obiectul avizirii; Ministerul apardrii nationale, Statul
major al apararii nr. 9178/08.09.2022.

REGLEMENTARI EXISTENTE:
CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 230/2020

UTR 1 — CENTRU COMERCIAL UTR 2 - ZONA MIXTA

POTmax.=75%, CUTmax.=1.2 POTmax.=65%,CUTmax.=3.0,Spatiiverzi=min.15%
Rh max.=P+Mz+1E+Eteh. Rh max.=S+P+12E cu posibilitatea amplasarii unui
Hmax.=30m accent de iniltime de 60m (Rh max.=P+18E, cu 1-3

subsoluri); Hmax.=40m
UTR 3 — ECHIPAMENTE EDILITARE
POTmax. 60%, CUTmax.=1.05, Rh max.=P

REGLEMENTARI PROPUSE:

UTR 1 isi modifica denumirea in UTR S9.1 (S9.1 — regdsit in documentatie),

UTR 2 isi modifica denumirea in UTR S9.2 (§9.2 — regdsit in documentatie),

UTR 3 isi modifici denumirea in UTR $9.3 (S9.3 — regasit in documentatie),

Astfel:

UTR-S9:1-—EXTINDEREA-CENTRULUI COMERCIAL

- schimbarea dimensiunilor si a formei UTR $9.1 (UTR 1) aprobat prin PUZ anterior, respectiv
micsorarea acestuia de la suprafata de 89660mp la de 75 836mp.

- schimbarea retragerilor fata de limitele UTR si fata de limita de proprietate actuald;

- schimbarea formei edificabilului maxim de implementare a constructiilor, prin mirirea acestuia
in zona sudici,

- 1a acest moment pe amplasament este construit si functioneaza centrul comercial in baza PUZ
aprobat prin HCL 230 din 29.06.2020, acesta fiind format din doui corpuri de cladire principale.
- prin actuala documentatie se doreste extinderea centrului comercial prin unificarea celor doua
corpuri existente si posibilitatea de a realiza alte doud constructii in zona de sud, cu destinatia de

2 i Tntocmit: arh. Toana DESPA ()
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Aviz C.T.A.T.U. nr.016
11.05.2023

centru comercial, respectiv alimentatie publicd, constructii ce se vor incadra in reglementdrile
nou propuse.
Utilizdri permise: functiuni comerciale si servicii, inclusiv hypermarket, alimentatie publica,
cinematograf, sald de jocuri, spatii pentru activitati sportive, S.P.A., parcaje la sol si pe cladiri,
constructii pentru organizare evenimente temporare (inclusiv functiuni conexe) etc..
POTmax.=75%, CUTmax.=1.2
Rh max.=P+Mz+1E+Eteh., Hmax.=30m
Spatiu verde=5%
Teren amenajat/platforme/circulatii=20%
Stationarea autovehiculelor:
- Doar in interiorul parceleli,
- in afara circulatiilor publice,
- curespectarea anexei 5 a R.G.U..
Retrageri de la aliniament/regimul de aliniere fatd de axul drumului:
-5.50m de la aliniament fata de axul strdzii de legéturd nou create (legétura str. Semenicului - str.
A. loachimescu), pe latura de vest,
-6.25m de la regimul de aliniere fatd de axul strazii de legaturd nou create, pe latura de vest,
-9.75, respective 12.80m de la aliniament fatd de axul strizii Democratiei,
-minim 12.50m de la regimul de strada de legiturd nou creati.
Retrageri ale edificabilului:
-0.75m fata de strada de legéturd nou creatd,
-minim 18.00m fata de limita de proprietate pe zona strizii Semenicului (strada de legéturd nou
creatd),
-12.85m fati de limita de proprietate a Sectiei de politie, pe latura vestica,
-10.00m fati de limita de proprietate a Sectiei de politie, pe latura sudici,
-0.00m fata de limita esticd cu drumul notat cu nr. cad. 133548,
-2.00m fata de limita sudica cu drumul notat cu nr. cad. 133548,
-minim 3.00m fati de limita cu magazinul Kaufland,
-minim 1.00m fata de limita sudica cu magazinul Lidl,
-minim 2.00m fata de limita vestica cu magazinul Lidl,
-minim 3.00m fatd de limita cu UTR S9.2,
Accese:
-din rampa pasajului suprateran - un acces public auto,
-din noua intersectie din str. Democratiei, pe sub pasajul suprateran — un acces public auto,
-din zona de acces spre magazinul Kaufland — un acces public auto,
-din strada nou creatd — un acces propus pentru deservirea spatiilor comerciale si pentru accesul
mijloacelor de interventie a serviciilor de urgenta,
-accesul pentru marfa (intrarea si iesirea pastreaza acelasi traseu) se va face pe drumul cu nr. cad.
133548, trecand prin parcarea centrului comercial, ajungand pe strada de legiturd nou propusa

marfa pot efectua manevrele de intoarcere).

UTR $9.2 - ZONA MIXTA

-se schimbd forma si dimensiunile UTR $9.2, extinzindu-se suprafata acestuia, rezultdnd
S=18350 mp (de la 5733mp),

-se schimbi retragerile fata de limita de proprietate actuald si limita UTR,

-se modificd indicatorii urbanistici: se micsoreazd POT de la maxim 65% la max. 40%,

-se renuntd la accentul de indltime de 60m,

-se mareste Hmax. de la 40m la 45m.

3 1 Intoomit. arh. loana DESPA
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Utilizari permise: locuinte colective, parcaje multietajate, parcaje la sol si in subsoluri, spatii
pentru servicii, spatii pentru comert, sedii de birouri etc..
POTmax.=40%, CUTmax.=3.0
Rh max.=S+P+11E+E teh. / S+P+10E+E 11 duplex, Hmax.=45m
-pentru balcoanele situate la o cotd mai mare sau egald cu 3.0m fatd de cota terenului amenajat,
se permite iesirea in consold a acestora cu maxim 2m.
-se permite construirea de apartamente tip duplex la etajul 11 sau construirea unui etaj tehnic
peste etajul 11, respectind inaltimea maxim admisé de 45m.
Parcare supraetajata: Rh max.=S+P+4E, Hmax.=15m
Stationarea autovehiculelor:
- Doar in interiorul parcelei,
- 1n afara circulatiilor publice,
- cu respectarea anexei 5 a R.G.U..
Spatiu verde= 35% si perdea verde de protectie cu latimea de 3.00m adiacent strdzii Andrei
Toachimescu (cu prelungirea nou creatd).
Teren amenajat/platforme/circulatii=25%
Retrageri de la aliniament/regimul de aliniere fatd de axul drumului:
-7.90m din aliniament fat# de axul strézii Lupeni,
-14.65, respectiv 9.50m de la regimul de aliniere fatd de axul strdzii Andrei loachimescu (cu
prelungirea nou creatd);
-6.50m de la aliniament fati de axul strazii Andrei Ioachimescu (cu prelungirea nou creatd);
Retrageri ale edificabilului:
-8.00, respectiv 3.00m fatd de aliniamentul strizii Andrei loachimescu (cu prelungirea nou
creatd);
-minim 2.00m fati de aliniamentul strizii Lupeni;
-minim 3.00, respectiv minim 2.00m fatd de drumul cu nr. cad. 133548,
-6.00, respectiv 10.00m fata edificabil aferent UTR S9.1.
Accese:
-din strada Lupeni, prin str. Andrei Ioachimescu — acces public auto,
-din strada Lupeni, prin drumul cu nr. cad. 133548 — acces public auto,
-din strada Democratiei prin strada de legaturd nou creatd — acces public auto,

UTR $9.3 - ECHIPAMENTE EDILITARE
-nu sunt modificari fatd de PUZ aprobat cu HCL 230/2020, cu exceptia micgordrii regimului de
iniltime de la P+1E la P.
-trei terenuri cumuland suprafata de 912 mp (S=207mp, S=251.35mp si $=453.65mp).
Utilizari permise: echipamente edilitare, inclusiv functiunile conexe ale ansamblului comercial si
zonei rezidentiale: posturi de transformare, post de reglare si mésurare a presiunii, rezervoare,
statii de pompare, containere, platforma de gunoi etc..
“~T"se permiite realizarea unui nivel de subsol tehnic ale caruielemente constructive nuvor
depisi perimetrul edificabilului propus.
POTmax.=60%, CUTmax.=1.05, Rh max.=P (eventual cu S teh.), Hmax.=6m
Stationarea autovehiculelor:
- Doar in interiorul parcelei,
- in afara circulatiilor publice,
- curespectarea anexei 5 a R.G.U..
Spatiu verde=20%
Teren amenajat/platforme/circulatii=20%
Retrageri ale edificabilului:

4 § Intocmit: arh, loana DESPA 2
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-10.55, respectiv 9.90 si 11.50m fata de strada de legtura nou creata,

-1.65m fati de strada de legaturd nou creatd, pentru terenul cu cea mai mica suprafatd din cele
trei apartinand UTR S9.3,

-3.00m fatd de strada de legaturd nu creatd, pentru terenul situat in mijloc,

-6.00m fata de strada de legaturd nou creatd, pentru terenul cu cea mai mare suprafata,

-10.00m fati de terenul din strada Andrei loachimescu cu nr. cad. 133909, asigurind
posibilitatea realizrii unei strizi care s lege strada Andrei loachimescu de strazile Predelus si
Siret; 0.00m fati de limita cu strada posibil de realizat, descrisd mai sus,

-se pot realiza constructii i echipamente edilitare subterane (subsol tehnic), respecténdu-se
retragerea de minim 0.60m fatd de limitele de proprietate, cu exceptia celei dinspre strada
propusi spre realizare (mai sus descris#), retragere care va putea fi, dupd caz, si de 0.00m -
asemeni edificabilului, cu conditia ca elementele constructive si nu depisascd perimetrul
edificabilului,

-3.00m fati de limitele laterale/posterioare ale celor trei terenuri aferente UTR S9.3.

Accese:

- din str. strada de legatura nou creata (str. Andrei [oachimescu - str. Semenicului) — acces public
auto.

In urma analizei, in sedinta din data de 11.05.2023, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism acorda:

AVI1Z FAVORABIL
pentru
+MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020,
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE -
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE
PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”
P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, municipiul Ploiesti

Avéand: ,117 - voturi ,pentru”
,07 - voturi ,,impotriva”
,07 - voturi pentru amanare
,,07 - abtineri
47 - absente
PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR,

Andrei Liviu VQLOSEVICI
i\ /,/.//RUM ,_.:‘5: -

ARHITECT $EF,
arh. Veronica RADUNA

s | PRI
........ "’\\ e
i*"l IFZOW’“,P/UL \‘] L/
&, JEsm ) DIRECTOR ADJ, D.G.D.U
R 2 o/ IREC G,
-x.gw;; ’ ing. Rita Marce NE/.(CEUy
- —mn
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Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. PK WHITE S.R.L. si S.C. PRAHOVA
VALUE CENTRE S.R.L., ambele cu sediul in Sector 2, Bucuresti, str. Barbu Vicirescu nr.
201, et. 11, inregistrati cu nr. 300871/01.02.2023, respectiv 303593/05.05.2023 si
303873/15.05.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 009 din 11.05.2023

pentru

Plan Urbanistic Zonal:

»MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE CU H.C.L. 230/29.06.2020, EXTINDERE
CENTRU COMERCIAL S$I CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ALIMENTATIE PUBLICA,
PARCARE MULTIETAJATA”

AMPLASAMENT: P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1, Ploiesti, jud. Prahova
INITIATORI: S.C. PRAHOVA VALUE CENTRE S.R.L. si S.C. PK WHITE S.R.L.
ELABORATOR: S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA,

CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.,

arh. Mihai L. BERCEANU, urb. Olga VALUSESCU,

urb. Catalin ONCESCU, urb. Lavinia E. OTELEA

Amplasare, delimitare, suprafatii zoni studiati in P.U.Z. si suprafata reglementati:
o
101600mp, conform ridicare topografici si acte,
o Suprafata zonei studiate este de 230221 mp.
o Atat zona studiati, cit si cea reglementati sunt delimitate conform planselor U03 —
PLAN TOPOGRAFIC CADASTRAL, U04 - SITUATIA EXISTENTA, U05 -
REGLEMENTARI URBANISTICE si planului topografic vizat O.C.P.1. Prahova.
. EXISTENT:

CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 230/2020
UTR 1 - CENTRU COMERCIAL UTR 2 - ZONA MIXTA
POTmax.=75%, CUTmax.=1.2 POTmax.=65%,CUTmax.=3.0,Spatiiverzi=min.15% ;

intocmit : arh. DESPA Ioana
17.05.2023, 3 ex.

7,
AVIZ AS: 009 /11.05.2023 %

Suprafata zonei-reglementate (suprafata totald"a terenurilor beneficiarilor) misoari



Rh max.=P+Mz+1E+Eteh. Rh max.=S+P+12E cu posibilitatea amplasarii unui

Hmax.=30m accent de indltime de 60m (Rh max.=P+18E, cu 1-3
subsoluri); Hmax.=40m

UTR 3 - ECHIPAMENTE EDILITARE

POTmax. 60%, CUTmax.=1.05, Rh max.=P

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

UTR 1 isi modificad denumirea in UTR S9.1 (S9.1 — regésit in documentatie),
UTR 2 isi modificd denumirea in UTR S§9.2 (S9.2 — regsit in documentatie),
UTR 3 isi modifica denumirea in UTR S9.3 (S9.3 — regasit in documentatie),
Astfel:
UTR S9.1 - EXTINDEREA CENTRULUI COMERCIAL
- schimbarea dimensiunilor si a formei UTR S9.1 (UTR 1) aprobat prin PUZ anterior, respectiv
micsorarea acestuia de la suprafata de 89660mp la de 75836mp.
- schimbarea retragerilor fatd de limitele UTR si fatd de limita de proprietate actuald;
- schimbarea formei edificabilului maxim de implementare a constructiilor, prin mérirea acestuia
in zona sudici,
- la acest moment pe amplasament este construit i functioneazd centrul comercial in baza PUZ
aprobat prin HCL 230 din 29.06.2020, acesta fiind format din doud corpuri de cladire principale.
- prin actuala documentatie se doreste extinderea centrului comercial prin unificarea celor doua
corpuri existente si posibilitatea de a realiza alte doud constructii in zona de sud, cu destinatia de
centru comercial, respectiv alimentatie publicd, constructii ce se vor incadra in reglementérile nou
propuse.
Utilizdri permise: functiuni comerciale si servicii, inclusiv hypermarket, alimentatie publici,
cinematograf, sala de jocuri, spatii pentru activititi sportive, S.P.A., parcaje la sol si pe cladiri,
constructii pentru organizare evenimente temporare (inclusiv functiuni conexe) etc..
POTmax.=75%, CUTmax.=1.2
Rh max.=P+Mz+1E+Eteh., Hmax.=30m
Spatiu verde=5%
Teren amenajat/platforme/circulatii=20%
Stationarea autovehiculelor:
- Doar in interiorul parcelei,
- in afara circulatiilor publice,
- curespectarea anexei 5 a R.G.U..
Retrageri de la aliniament/regimul de aliniere fatd de axul drumului:
-5.50m de la aliniament fatd de axul strizii de legiturd nou create (legéturd str. Semenicului - str.
A. loachimescu), pe latura de vest,
-6.25m de la regimul de aliniere fatd de axul strazii de legiturd nou create, pe latura de vest,
-9.75, respective 12.80m de la aliniament fatd de axul strazii Democratiei,
-minim 12.50m de la regimul de strada de legéturd nou creata.
Retrageri ale edificabilului:
-0.75m fata de strada de legaturd nou creats,
-minim 18.00m fatd de limita de proprietate pe zona strdzii Semenicului (strada de legéturd nou
creatd),
-12.85m fatd de limita de proprietate a Sectiei de politie, pe latura vesticd,
-10.00m fata de limita de proprietate a Sectiei de politie, pe latura sudica,
-0.00m fata de limita esticd cu drumul notat cu nr. cad. 133548,
-2.00m fata de limita sudica cu drumul notat cu nr. cad. 133548,
-minim 3.00m fatd de limita cu magazinul Kaufland,
-minim 1.00m fata de limita sudicd cu magazinul Lidl,
-minim 2.00m fata de limita vesticd cu magazinul Lidl, 2
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-minim 3.00m fatd de limita cu UTR S9.2,

Accese:

-din rampa pasajului suprateran - un acces public auto,

-din noua intersectie din str. Democratiei, pe sub pasajul suprateran — un acces public auto,

-din zona de acces spre magazinul Kaufland — un acces public auto,

-din strada nou creatd — un acces propus pentru deservirea spatiilor comerciale si pentru accesul
mijloacelor de interventie a serviciilor de urgenta,

-accesul pentru marfd (intrarea si iesirea pastreaza acelasi traseu) se va face pe drumul cu nr. cad.
133548, trecand prin parcarea centrului comercial, ajungind pe strada de legéturd nou propusi
(zona sectiei de politie) si apoi in curtea de aprovizionare din spate (punct in care vehiculele de
marfa pot efectua manevrele de intoarcere).

UTR $9.2 - ZONA MIXTA
-se schimba forma si dimensiunile UTR $9.2, extinzandu-se suprafata acestuia, rezultdnd S=18350
mp (de la 5733mp),
-se schimbd retragerile fatd de limita de proprietate actuald si limita UTR,
-se modifica indicatorii urbanistici: se micsoreazd POT de la maxim 65% la max. 40%,
-se renunta la accentul de indltime de 60m,
-se méreste Hmax. de la 40m la 45m.
Utilizari permise: locuinte colective, parcaje multietajate, parcaje la sol si in subsoluri, spatii
pentru servicii, spatii pentru comert, sedii de birouri etc..
POTmax.=40%, CUTmax.=3.0
Rh max.=S+P+11E+E teh. / S+P+10E+E 11 duplex, Hmax.=45m’
-pentru balcoanele situate la o cotd mai mare sau egald cu 3.0m fatd de cota terenului amenajat, se
permite iesirea in consold a acestora cu maxim 2m.
-se permite construirea de apartamente tip duplex la etajul 11 sau construirea unui etaj tehnic peste
etajul 11, respectand indltimea maxim admisa de 45m.
Parcare supraetajatd: Rh max.=S+P+4E, Hmax.=15m
Stationarea autovehiculelor:
- Doar in interiorul parcelei,
- in afara circulatiilor publice,
- curespectarea anexei 5 a R.G.U..
Spatiu verde= 35% si perdea verde de protectie cu ldtimea de 3.00m adiacent strdzii Andrei
Ioachimescu (cu prelungirea nou creatd).
Teren amenajat/platforme/circulatii=25%
Retrageri de la aliniament/regimul de aliniere fatd de axul drumului:
-7.90m din aliniament fatd de axul strazii Lupeni,
-14.65, respectiv 9.50m de la regimul de aliniere fatd de axul strdzii Andrei loachimescu (cu
prelungirea nou creatd);
-6.50m de la aliniament fata de axul strazii Andrei loachimescu (cu prelungirea nou creata);
Retrageri ale edificabilului:
-8.00, respectiv.3.00m fatd de aliniamentul strdzii Andrei loachimescu.(cu prelungirea nou.creati); —
-minim 2.00m fatd de aliniamentul strdzii Lupeni;
-minim 3.00, respectiv minim 2.00m fatd de drumul cu nr. cad. 133548,
-6.00, respectiv 10.00m fata edificabil aferent UTR S9.1.
Accese:
-din strada Lupeni, prin str. Andrei loachimescu — acces public auto,
-din strada Lupeni, prin drumul cu nr. cad. 133548 — acces public auto,
-din strada Democratiei prin strada de legiturd nou creatd — acces public auto,

UTR S9.3 - ECHIPAMENTE EDILITARE

fntocmit : arh, DESPA loana
17.05.2023, 3 ex.

b

AVIZ AS: 009 /11.05.2023 /’



-nu sunt modificéri fatd de PUZ aprobat cu HCL 230/2020, cu exceptia micsorarii regimului de
inéltime de la P+1E la P.
-trei terenuri cumulénd suprafata de 912 mp (S=207mp, S=251.35mp si S=453.65mp).
Utilizdri permise: echipamente edilitare, inclusiv functiunile conexe ale ansamblului comercial si
zonei rezidentiale: posturi de transformare, post de reglare si misurare a presiunii, rezervoare,
statii de pompare, containere, platforma de gunoi etc..

- se permite realizarea unui nivel de subsol tehnic ale cirui elemente constructive nu vor

depisi perimetrul edificabilului propus.

POTmax.=60%, CUTmax.=1.05, Rh max.=P (eventual cu S teh.), Hmax.=6m
Stationarea autovehiculelor:

- Doar in interiorul parcelei,

- 1in afara circulatiilor publice,

- curespectarea anexei S a R.G.U..
Spatiu verde=20%
Teren amenajat/platforme/circulatii=20%
Retrageri ale edificabilului:
-10.55, respectiv 9.90 si 11.50m fatd de strada de legiturd nou creats,
-1.65m fata de strada de legitura nou creats, pentru terenul cu cea mai mica suprafata din cele trei
apartindnd UTR S9.3,
-3.00m fata de strada de legatura nu creatd, pentru terenul situat in mijloc,
-6.00m fata de strada de legdtura nou creati, pentru terenul cu cea mai mare suprafati,
-10.00m fati de terenul din strada Andrei loachimescu cu nr. cad. 133909, asxgurand posibilitatea
realizarii unei strizi care si lege strada Andrei Ioachimescu de strazile Predelus si Siret; 0.00m
fatd de limita cu strada posibil de realizat, descrisd mai sus,
-se¢ pot realiza constructii si echipamente edilitare subterane (subsol tehnic), respectindu-se
retragerea de minim 0.60m fafd de limitele de proprietate, cu exceptia celei dinspre strada propusi
spre realizare (mai sus descrisd), retragere care va putea fi, dupi caz, si de 0.00m - asemeni
edificabilului, cu conditia ca elementele constructive si nu depisasci perimetrul edificabilului,
-3.00m fatd de limitele laterale/posterioare ale celor trei terenuri aferente UTR S9.3.
Accese:
- din str. strada de legdturd nou creatd (str. Andrei loachimescu - str. Semenicului) — acces public
auto.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
11.05.2023, a fost avizat favorabil P.U.Z. — ,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE
CU H.C.L. 230/29.06.2020, EXTINDERE CENTRU COMERCIAL SI CONSTRUIRE
FUNCTIUNI MIXTE -~ LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE MULTIETAJATA”, pentru amplasamentul situat in
Municipiul Ploiesti, p-ta 1 Decembrie 1918 nr. 1

Prezentul aviz_este_valabil_numai_impreund.cu_plansa.de.reglementiri-anexat3,-vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse n documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul document este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z..
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Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectirii prevederilor acestuia.

in perioada: 02-16.03.2023, documentagia de urbanism a fost supusd procedurii de
informare si consultare a publicului.

Din punct de vedere al Raportului privind informarea si consultarea publicului nr.
303952/17.05.2022, redactat la 21.04.2023, se considers ca fiind indeplinite toate conditiile legale
pentru a se initia procedura de aprobare de citre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

Conform art. 35, alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va transmite, in
termen de 15 zile de la aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, in format
tiparit si dupd caz in format digital Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,
un exemplar din documentatia de urbanism aprobata.
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